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Oltre ai divieti molti camperi-
sti hanno dovuto affrontare di-
scriminazioni emanate dai con-
domini del proprio palazzo.

Quali novelli parlamentari,
con una semplice alzata di

l'odiato camper.

Oggi, nell'articolo riprodotto
a fianco, 'argomento é stato af-
frontato ed il camperista potra
validamente contrastare even-
tuali discriminazioni condomi-

mano, il condomino del piano

niali.

di sopra poteva allontanare

dal parcheggio

condominiale
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L'assemblea interviene in mancanza di specifiche norme di regolamento

Nei parcheggi condominiali
semaforo verde pericamper

opo la «legee Tognoli»
Dc le recenti sentenze
della Cassazione. locca
ora ai proprietari manlancre

accesa la  discussione  sui
parcheggi condomimali,
Rientrati dalle ferie, infatli,

alcuni vorrebbero posteggia-
re in cortile il camper o la
barca, ma incontrano I'op-
posizione degli aliri condo-
mini. Esistono regole in
proposito? Anche n tema
di parcheggio la varicta di
interessi ¢ situazioni parti-
colari ¢ destinata a essere
rcgolamentata, in linea di
Drincipilo. dall’assemblea,
ovvero dal rcgolamento
contrattuale. Per inquadrare
il problema occorre anzitut-
to individuare I'uso proprio
del cortile, ossia la funzione
primaria.

La Corte di cassazione ha
precisalo da tempo che essa
consiste nel dare aria e luce
ai locali prospicienti e di
consentire il transito per ac-
cedervi. Pertanto & wvietalo
ogni uso in contrasto con
tale funzione, come in due
casi ben precisi. individuati
dalla giurisprudenza: primo,
I'asscmbica condominiale
non pud deliberare a mag-
gioranza la trasformazione
del cortile in area edificabile
destinata all'installazione di
autorimesse a beneficio di
alcuni soltanio dei condo-
mini (Corte di cassazione,
sentenza n. 6673 del 9 di-
cembre 1988). seconde. & il-
legittimo  l'accordo  assem-
bleare di destinarc la corte
comunc a spazi di uso
esclusivo se l'accordo stesso
non € stalo approvato con
regolare delibera assemblea-
re. L'atto scritto deve essere

annotato nei regisiri condo-
miniali. In linea di massi-
ma, pero. si deve ritencre

applicabile al cortile la nor-
ma generale  dell'articolo

Anche camper, roulotte e piccole
posto nei parcheggi condominiali

1102, secondo la quale cia-
scun condomino pud utiliz-
zarc l'area condominiale
purché non ne alteri I'anzi-
detta «destinazione natura-
le» ¢ non impedisca agli al-
tri partecipanti di farne pa-
rimenti uso sccondo 1l loro
diritto. Se il regolamento
contrattuale di condominio
non stabilisce nulla in con-
trario, il parcheggio di auto
nel cortile & da considerarsi
lecito. Anzi. 1 condomini
non potrebbero, nemmeno
con delibera presa a mag-
gioranza, decidere di chiu-
dere ['accesso veicolare al
cortile anche per traslochi o
per il carico e scarico da lo-
cali a uso commerciale il
CuUl UnicoO accesso € consen-
tito dal cortile stesso. S¢ in-
vece il regolamento contrat-

barche possono trovare

uale  prevede  necessaria-
mente un wso diverso della
corlc, a cscmpio con siste-
mazione a giardino. per
cambiare tale destinazione ¢
necessaria l'unanimita  dei
consensi.  Peraliro il par-
cheggio pud legitttmamente
essere  stabilito con  varie
modalitd: a) senza asscgna-
zione degli spazi: b) con as-
scgnazione fissa dei  posti
auto (quando lo spazio &
sufficiente per tulli i condo-
mml) Ma csamtniamo ora
1 casi particolari. comincian-
do da roulotte, camper, pic-
cole imbarcazioni. Il loro
parcheggio sollo casa pud
considerarsi, a seconda dei
casi, legittimo o meno.

Si rientra nel primo caso
quando il posto auto ¢ di
propricta ovvero di  uso

esclusivo ¢ 'automezzo non
fuoriesce dagli spazi segnati.
Oppure quando il cortile
non ha posti auto asscgnati,

ma il camper non impedi-
sce agli altri condomini un
pari uso del bene comunc,
né toglic aria e luce agli ap-
partamenti del piano terre-
no. E invece illegittimo in
caso di espresso divieto ncl
regolamento condominiale;
0o in caso di eccessivo in-
gombro del cortile o di fuo-
riuscita dai limiti  segnati
con conscguenie diminuzio-
nc dello spazio a disposizio-
ne degli aliri condomini.

Diverso & il discorso sulla
possibilita di parcheggio per
le auto dclle persone di fi-
ducia del condomino (fami-
liari. amici o clienti), Vari
sono infatti 1 critert applica-
bili. Quando il posto auto
¢ di propricta singola. il
condomino pud utilizzarlo
libecramente  per la  sosta
lcmporanea o stabile anche
di persone estranee, ma s¢
¢ di propriela condominiale
il discorso cambia: & las-
semblea che ne regolamenta
lc modalita. E I'assemblea.
nclla sua sovranita, pud vie-
tare la sosta di qualsivoglia
automezzo nel corule. Nel
suo potere disciplinare ['as-
scmblea non potrebbe inve-
ce deliberare che l'uso del
parcheggio sia riservato ai
soli condomini  proprietari
di una determinata quota
millesimale, proibendo |'uso
del parcheggio agli altri pro-
prictari _con quola millesi-
male inferiore a detto limi-
.

In sede di regolamento
contrattuale (souoscritto o
accettato da ciascun condo-
mino al momento dell’ac-
quisto) non sussistono limit
al potere organizzativo.
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